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Vastaus Kirjalliseen kysymykseen asuntokaupan kuluttajansuojan pa-
rantamisesta

Eduskunnan puhemiehelle

Eduskunnan tydjérjestyksen 27 §:ssd mainitussa tarkoituksessa Te, Arvoisa puhemies, olette
toimittanut asianomaisen ministerin vastattavaksi kansanedustaja Riitta Myllerin /sd ym. ndin
kuuluvan kirjallisen kysymyksen KK 372/2017 vp:

Miten hallitus aikoo puuttua ylisuuriin yhtiélainoihin ja lisatd asunto-osakkeen omistaji-
en mahdollisuutta hallita taloyhtion yhtiélainoihin sisaltyvia riskeja seka vahvistaa kulut-
tajan oikeusturvaa ja kuluttajansuojaa asunnonostotilanteessa?

Vastauksena kysymykseen esitdn seuraavaa:

Kuten kirjallisessa kysymyksessé on todettu, uusien asuntojen kaupassa yhtiélainan osuus asun-
non velattomasta hinnasta on usein merkittdva ja myyntihinnan osuus puolestaan pienehkd. Jar-
jestelmaén liittyy sekd etuja ettd riskeja. Riskien pienentdmiseen alkuperdisen yhti6lainan suu-
ruuteen puuttumalla on kuitenkin hankalaa lainsd&ddannon keinoin, koska yhtiélaina haetaan sii-
nd vaiheessa, kun asunto-osakeyhtion osakkeet ovat tdysimadraisesti perustajaosakkaan eli esi-
merkiksi rakennuttajan omistuksessa. Asuntokauppalailla (843/1994) on kuitenkin rajoitettu
mahdollisuutta korottaa velkojen yhteismadréa tai muita vastuita siind vaiheessa, kun yksikin
osake on myyty kuluttajalle (lain 2 luvun 8 ja 9 8).

Lains&d&dannolld on myds pyritty turvaamaan se, ettd potentiaalinen ostaja saa ennen asunnon
ostamista koskevan paatoksen tekemistd selkedn kasityksen asumisen kustannuksista. Valtio-
neuvoston asetuksessa asuntojen markkinoinnissa annettavista tiedoista (130/2001; asuntomark-
kinointiasetus) séadetddn tiedoista, jotka elinkeinonharjoittajan tulee antaa myytavana olevaa
asuntoa koskevassa ilmoituksessa tai esitteessd markkinoidessaan asuntoa kuluttajille. Asuntoa
koskevassa ilmoituksessa on asetuksen mukaan ilmoitettava muun muassa asunnon myyntihinta
sekd velaton hinta, jos se poikkeaa myyntihinnasta (2 §:n 2 momentin 3 kohta). Vastaavat tiedot
on annettava myds asuntoa koskevassa esitteessd, minka lisaksi suunnitteilla tai rakenteilla ole-
vaa asuntoa koskevassa esitteessd on mainittava asunnon maksuaikataulu (6 §:n 6 kohta). Asun-
tomarkkinointiasetuksen 8 §:ssé s&adetddn puolestaan lisdtiedoista, jotka esitteessé tulee antaa
myytdessa asunnon hallintaan oikeuttavia osakkeita. N4itd tietoja ovat muun muassa maininta
asumiskustannuksista, kuten vastikkeista, vesimaksuista ja muista asunnon kéytosta perittavisté
korvauksista, taikka, jos esitellddn suunnitteilla tai rakenteilla olevaa asuntoa, arvio niistad. Myos
isdnnaditsijantodistuksessa tulee antaa tietoja muun muassa yhtién nostamista ja yhtion paatta-
mistd nostamatta olevista lainoista sek& osakehuoneistoa koskevista lainaosuuksista (osakehuo-
neistojen pinta-alan mittaustavasta ja isdnnditsijantodistuksesta annetun valtioneuvoston asetuk-
sen (365/2010) 4 ja 6 8). Jos uuden asunnon kaupassa ostaja on saanut virheellisid, harhaanjoh-
tavia tai puutteellisia tietoja asunnon taloudellista arvoa tai asuntoon liittyvid taloudellisia vel-
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voitteita ja vastuita koskevista seikoista tai jos asunto-osakeyhtion taloudellinen tila ei vastaa
taloussuunnitelmaa, kyse saattaa olla asuntokauppalain 4 luvun 27 8:ssé tarkoitetusta taloudelli-
sesta virheesta.

Jos asunnonostaja tarvitsee kohteen hankkimiseksi luottoa, luotonantajan on kuluttajansuojalain
(38/1978) 7 a luvun 11 §:n mukaan ennen luottosopimuksen tekemisté arvioitava huolellisesti
kuluttajan luottokelpoisuus. Arviointi on tehtdvad kuluttajan tuloja ja menoja sekd muita talou-
dellisia olosuhteita koskevien tarpeellisten, riittdvien ja oikeasuhteisten tietojen perusteella.
Myos tietojen paikkansapitdvyys on asianmukaisesti varmistettava. Lain esitiden (HE
77/2016 vp) mukaan luottokelpoisuuden arvioinnissa on otettava huomioon kaikki tarpeelliset ja
merkitykselliset tekijat, jotka voivat vaikuttaa kuluttajan kykyyn maksaa luotto takaisin luotto-
aikana. Esitdiden mukaan maksuvaran selvittdmisessa tulisi ottaa huomioon my@s muun muassa
mahdollinen luoton korkomenojen nouseminen. Lain 7 luvun 16 a 8:n mukaan luotonantaja saa
myontdd luoton kuluttajalle ainoastaan, jos tdmén luottokelpoisuuden arviointi osoittaa, ettd
luottosopimuksesta johtuvat velvoitteet todenndkdisesti taytetddn luottosopimuksessa edellyte-
tyll4 tavalla. Jos kuluttaja kuitenkin ostaa asunnon ilman henkildkohtaista lainaa, ei ole osoitet-
tavissa téllaista ulkopuolista tahoa, jolle luottokelpoisuuden arviointivelvollisuus kuuluisi. Tal-
16in vastuu sen arvioimisesta, kykeneekd kuluttaja vastaamaan asuntokaupasta johtuvista vel-
voitteistaan, mukaan lukien yhtidlainan takaisinmaksusta, on yksinomaan kuluttajalla itsell&én.
Talloin ennakkotietojen riittavyyden, selkeyden ja oikeellisuuden merkitys korostuu.

Jos vastikkeiden maksaminen laiminlyddaan, yhtidkokous voi asunto-osakeyhtidlain (AsOYL;
1599/2009) 8 luvun 2 8:n mukaan paattas, ettd osakkeenomistajan hallinnassa oleva asuinhuo-
neisto otetaan yhtion hallintaan enintddn kolmeksi vuodeksi. Talloin hallituksen on viipymatta
vuokrattava osakehuoneisto k&yvastd vuokrasta sopivalle vuokralaiselle (AsOYL 8:6), jolloin
yhti0 voi kattaa vastikerdsteja saamillaan vuokratuloilla. Kuten kirjallisessa kysymyksessé tode-
taan, yhti6lainoihin liittyva riski on viime k&dessa kaikkien asunto-osakeyhtion osakkaiden vas-
tuulla. Riskin realisoituminen kuitenkin edellyttdd, ettd edelld kuvattu hallintaan ottaminen ja
muutkaan vastikkeiden perimiseen taht&davéat toimet eivét tuota tulosta.

Hallitus ei pida perusteltuna s&atdd siitd, mikd yhtidlainan osuus enimmilldan saisi olla siind
vaiheessa, kun asunto-osakkeita ryhdytdan tarjoamaan kuluttajien ostettavaksi.

Helsingissé 10.10.2017

Oikeusministeri Antti Hakkanen



