Svar pa skriftligt spérsmal SSS 372/2017 rd

Svar pa skriftligt spérsmal om battre konsumentskydd vid kép av bo-
stad

Till riksdagens talman

| det syfte som anges i 27 § i riksdagens arbetsordning har Ni, Arade talman, till den minister
som saken galler 6versant foljande skriftliga spérsmal SS 372/2017 rd undertecknat av riksdags-
ledamot Riitta Myller /sd m.fl.:

Hur tanker regeringen ingripa i alltfér stora bolagslan och ge dgare av bostadsaktier
storre mojlighet att kontrollera riskerna med husbolagets bolagslan samt forbattra kon-
sumentens rattsskydd och konsumentskydd vid kop av bostad?

Som svar pa detta sporsmal anfor jag foljande:

Liksom det konstateras i det skriftliga sporsmalet utgér bolagslanet ofta en betydande andel av
det skuldfria priset for nya bostader och forsaljningspriset ar i sin tur relativt lagt. Systemet
medfor bade fordelar och risker. Att minska riskerna genom att ingripa i det ursprungliga bo-
stadslanets storlek via lagstiftning ar emellertid svart eftersom bolagslan ansoks i det skede nar
bostadsaktiebolagets aktier i sin helhet dgs av den stiftande delégaren, det vill sdga till exempel
byggherren. | lagen om bostadskdp (843/1994) begransas anda méjligheten att 6ka det samman-
lagda skuldbeloppet eller andra ansvarsforbindelser redan om en aktie har salts till en konsu-
ment (2 kap. 8 och 9 §).

Via lagstiftningen har man aven forsokt sakerstalla att potentiella kopare far en klar uppfattning
om boendekostnaderna innan de fattar beslut om att képa bostaden. | statsradets forordning om
uppgifter som skall [&mnas vid marknadsforing av bostéder (130/2001) anges de uppgifter som
en naringsidkare ska l&mna i en annons eller broschyr om en bostad som &r till salu ndr bostaden
marknadsfors till konsumenter. | annonseringen om bostaden ska enligt forordningen anges
bland annat bostadens forsaljningspris samt skuldfritt pris, om det avviker fran forsaljningspri-
set (2 § 2 mom. 3 punkten). Motsvarande uppgifter ska namnas ocksa i broschyren om en bo-
stad, och dartill en betalningstidtabell n&r det géller en bostad som planeras eller &r under bygg-
nad (6 8 6 punkten). I 8 § anges 6vriga uppgifter som ska ndmnas i broschyren vid forséljning
av aktier som beréttigar till innehav av en bostad. Det galler bland annat boendekostnader,
sasom vederlag, vattenavgifter och andra ersattningar for bruk av bostaden eller, i fraga om en
bostad som planeras eller 4r under byggnad, en uppskattning av dem. Aven i disponentintyget
ska anges uppgifter bland annat om lan som bolaget lyft och 1an som bolaget har fattat beslut
om men som inte lyfts samt om laneandelarna for aktielagenheten (statsradets forordning om
grunderna for matning av aktieldgenheters ytor och om disponentintyg (365/2010) 4 och 6 8).
Om en person som koper en ny bostad har fatt oriktiga, vilseledande eller bristfalliga uppgifter
om nagot som galler bostadens ekonomiska vérde eller de ekonomiska forpliktelser eller det
ekonomiska ansvar som sammanhéanger med bostaden eller om bostadsaktiebolagets ekono-
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miska stallning inte motsvarar ekonomiplanen, kan det vara fragan om ett ekonomiskt fel enligt
4 kap. 27 § i lagen om bostadskap.

Om en bostadskdpare behdver kredit for kopet, ska kreditgivaren enligt 7 a kap. 11 § i konsu-
mentskyddslagen (38/1978) innan ett kreditavtal ingas noggrant bedoma en konsuments kredit-
vardighet. Bedomningen ska grundas pa behovliga, tillrackliga och proportionella uppgifter om
konsumentens inkomster och utgifter samt 6vriga ekonomiska forhallanden. Ocksa uppgifternas
riktighet ska kontrolleras pa behérigt satt. Enligt forarbetena till lagen (RP 77/2016 rd) ska alla
behdvliga och betydelsefulla faktorer som kan inverka pa konsumentens formaga att aterbetala
krediten under kredittiden beaktas i bedomningen av kreditvéardigheten. For utredande av betal-
ningsmanen bor enligt forarbetena ocksa bland annat en eventuell héjning av ranteutgifterna for
krediten beaktas. Enligt 7 kap. 16 a § far kreditgivaren lamna kredit till en konsument endast om
beddmningen av konsumentens kreditvardighet visar att de skyldigheter som foljer av ett kredit-
avtal sannolikt kommer att fullgéras pa det satt som avtalet forutsatter. Om konsumenten anda
koper bostaden utan personligt Ian, finns det ingen sadan extern part som ar skyldig att bedéma
kreditvardigheten. D3 &r det endast konsumenten sjalv som ansvarar for bedémningen av om
denne klarar av de skyldigheter som bostadskopet medfor, inklusive att aterbetala bolagslanet.
Da &r det sarskilt viktigt att forhandsuppgifterna ar tillrackliga, tydliga och korrekta.

Om vederlagen inte betalas, kan bolagsstamman enligt 8 kap. 2 § i lagen om bostadsaktiebolag
(1599/2009) besluta att den aktielagenhet som en aktieagare besitter tas i bolagets besittning for
hogst tre ar. Da ska styrelsen utan drojsmal hyra ut den till en lamplig hyresgast mot gangse
hyra (8 kap. 6 §), sa att bolaget kan ersatta de obetalda vederlagen med hyresintakterna. Som det
konstateras i det skriftliga spérsmalet ar det i sista hand alla aktiedgare i bostadsaktiebolaget
som ansvarar for risken med bolagslan. For att risken ska realiseras forutsatts anda att det ovan
beskrivna besittningstagandet och 6vriga atgarder for att vederlagen ska betalas inte ger resultat.

Regeringen anser det inte motiverat att inféra bestimmelser om hur stor bolagslanets andel far
vara i det skede nar bostadsaktierna borjar bjudas ut till férséljning till konsumenter.

Helsingfors 10.10.2017

Justitieminister Antti Hakkanen



